Znalec : Ing. Rébert GER G | C, RSc. Hurbanova 49 LEOPOLDOV 920 41
Znalec v odbore Stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty nehnutelnosti, eviden¢né &islo 910900.
tel. 0905-618 211, e-mail: robert.gergic@gmail.com

Zadavatel: MESTO LEOPOLDOV,
Hlohovska cesta 2 , 920 41 LEOPOLDOV

Cislo spisu (objednavky): Objednéavka ¢. 256/2026, zo dina 25.5.2026

ZNALECKY POSUDOK

Cislo: 64/2026
Vo veci stanovenia vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti: Pozemku parcela registra "C" KN ¢. 1441/54 , podla GP
€. 154/2022, vypracoval L. KrajCovic-MERKL Leopoldov. Pozemok sa nachadza na ul. Hlohovska cesta v k.0.
Leopoldov a pévodna parc.C. 1441/39 je zapisana na LV ¢. 1200 Katastralneho odboru OU v Hlohovci.

VSeobecna hodnota je stanovend k prevodu vlastnictva, v zmysle Vyhl. Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €.
213/2017 Z. z., ktorou sa meni vyhl. MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku, v zneni neskorSich
predpisov.

Pocet listov / z toho priloh 14/7

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3 ks

V Leopoldove dna 26.5.2026



Znalec: Ing. Rébert GER G | C, RSc. Cislo posudku: 64 /2026

. UVOD

1. Uloha znalca :

Podla objednavky ¢. 256/2026, zo dha 25.5.2026, je znaleckou Ulohou stanovit vSeobecnU hodnotu nehnutelnosti :
Pozemku parcela registra "C" KN &. 1441/54 | podla GP €. 154/2022, vypracoval L. Krajcovic-MERKL Leopoldov.
Pozemok sa nachadza na ul. Hlohovska cesta v k 0. Leopoldov a pdvodnéa parc.C. 1441/39 je zapisanda na LV €. 1200
Katastralneho odboru OU v Hlohovci.

2. Ugel znaleckého posudku : K prevodu vlastnictva.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany :
(rozhodujlci na zistenie stavebno-technického stavu) : 25.5.2026

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost alebo stavba ohodnocuije : 26.5.2026

5. Podklady na vypracovanie znaleckého posudku :

a) Dodané zadavatelom :

¢ Objednavka Mesta Leopoldov €. 256/2026, zo dia 25.5.2026
eGP ¢. 154/2022

b) Obstarané znalcom :

e Vypis z KN, z listu vlastnictva ¢. 1200, k.G. Leopoldov, zdroj katastralny portéal
e Informativna koépia z katastralnej mapy, k.U. Leopoldov, zdroj katastralny portal
e Obhliadka skutkového stavu nehnutelnosti

6. Pouzité pravne predpisy a literatira:

e VyhlaSka MS SR €. 492/2004 Z.z., o stanoveni vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti

e Zéakon €. 25/2025 Z.z. - Stavebny zakon

«  Vyhlaska UUPaV &. 59/2025 Clenenie stavieb

e Vyhlaska €. 60/2025 Z.z. Uradu pre Gzemné planovanie a vystavbu

e Zakon €. 162/1995 o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych prav a inych prav k nehnutelnostiam

e Vyhlaska ¢. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na
vystavbu, novelizovana Vyhl. €. 34/2020 Z.z. zo dfa 1.3.2020

« Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky €. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava zakon
NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon)

«  Vyhlaska Statistického dradu SR ¢&. 128/2000 Z.z. - Klasifikacii stavieb

e Vyhlaska ¢. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb

e Zakon NR SR ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov

e STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

«  Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita
vEDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

e VyhlaSka €. 160/2023, ktorym bola novelizovana Vyhlaska €. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zakon €.
382/2004 o Znalcoch a timoc¢nikoch

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov :

a) Definicie pojmov

V&eobecna hodnota (VSH)

VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti (pozemkov a stavieb), ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku diu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach volnej sataze, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajici budd konat s patriénou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.
Vysledkom stanovenia je vSeobecna hodnota na Grovni s dafiou z pridanej hodnoty (pri stavbach).
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Znalec: Ingq. Rébert GER G I C, RSc. Cisto posudku: 64 /7 2026
b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov
Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaju metody:

e Metdda porovnavania (Pri vypoCte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor aspon
troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (1 m2 pozemku) s prihliadnutim na odliSnosti

porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),
e Vynosova metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita
kapitalizaciou buducich odCerpatelnych zdrojov pocas ¢asovo necbmedzeného obdobia),

« Metdda polohovej diferenciacie (Princip metédy je zaloZeny na ureni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovd hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatela : Neboli vznesené.

. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody :

Ohodnotenie je vykonané v sulade s prilohou €.3 vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty
majetku. Vo vypocte sl pouZité rozpoCtové ukazovatele a metodické postupy stanovenia vSeobecnej hodnoty uvedené v
"Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb", vydanej USI ZU v Ziline.

Zdbdvodnenie vyberu pouzitej metddy na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb :

VSeobecna hodnota je vypocitana metdédou polohovej diferenciacie. Vypocet vSeobecnej hodnoty porovnavanim nie je
mozné vykonat, pretoze pre dany typ nehnutelnosti nemal znalec k dispozicii podklady pre porovnavanie. Vynosova
hodnota nie je poCitand, nakolko predmetom ohodnotenia je nehnutelnost bez moZznosti dosahovania vynosu formou
prenajmu. Z uvedenych ddvodov boli tieto dve metddy vylicené pri vypocte VSH nehnutelnosti.

Metoda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:

VSHpoz = M * (VHmj * kPD)[€],

kde M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHmj - vychodiskova hodnota na | m2 pozemku
kpD - koeficient polohovej diferenciacie

Na ur€enie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouzité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI. Princip je
zaloZeny na urceni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na vSeobecni situéciu, intenzitu vyuZzitia
pozemku, dopravné vztahy, funkéné vyuZitie pozemku, moZzZnosti napojenia na technickd infrastruktiru a povySujuce a
redukujice faktory, ktoré zohladfuju tvar pozemku, emisie, hluk, svahovitost, zakladanie, mozné vysSie vyuZitie v
buddcnosti a pod.

b) Vlastnicke a eviden¢né udaje :
Nehnutelnosti st v katastri nehnutelnosti evidované na liste vlastnictva ¢. 1200, v k.U. Leopoldov. V popisnych Gdajoch

katastra sU nehnutelnosti evidované nasledovne :

List vlastnictva Cislo : 1200 - Uvedeny je len pozemok, ktory je predmetom ohodnotenia!
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Znalec: Ing. Rébert GER G I C, RSc. Cislo posudku: 64 J 2026

A - Majetkova podstata :

STAVBY

PARCELY registra "C" : - parc.C. 1441/39 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 66 m?2

B - Vlastnici: 1. Mesto Leopoldov, Hlohovska cesta 104/2, 920 41 Leopoldov v 11
C - Tarchy : Bez z&pisu

D - Poznamky : Bez zapisu

c) Udaje o obhliadke predmetu posidenia :

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim bola vykonana dia 25.5.2026. Fotodokumentacia nebola vyhotovena.

d) Technicka dokumentéacia :
Porovnanie stladu projektovej dokumentéacie so zistenym skutoCnym stavom :  Nie je predmetom posudenia.

e) Udaje katastra nehnutelnosti:
Porovnanie stladu popisnych a geodetickych Udajov katastra nehnutelnosti so zistenym skuto¢nym stavom :

Ohodnocovany pozemok parc.C. 1441/54 nie je zapisany na liste vlastnictva ¢. 1200, vznikol ako novovytvorena
parcela podla GP v prilohe.

f) Vymenovanie jednotlivych nehnutelnosti pre ktoré bude stanovena vSeobecna hodnota :
1) POZEMKY: Parcela registra "C" KN ¢. 1441/54

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia : Ziadne

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

2.1 POZEMKY
2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

2.1.1.1 Identifikacia pozemku: Pozemok

POPIS

Ohodnocovany pozemok parcela €. 1441/54 vznikol od¢lenenim od pdvodnej parc.€. 1441/39, ktora je zapisana na
liste vlastnictva ¢. 1200, vo vlastnictve Mesta Leopoldov. Pozemok je rovinaty, situovany na juhovychodnom okraji obce
a tvori priestor medzi bytovkami na Hlohovskej ceste. V okoli sa nachadzaji bytové domy na byvanie so Standardnym
vybavenim, Leopoldov disponuje velmi dobrou dopravnou sietou a pozemky sl s moznostou napojenia na vSetky druhy
sieti (verejny vodovod, kanalizacia, zemny plyn a opticky internet). Koeficient funkéného vyuzitia je stanoveny vo vyske
1,0.
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Znalec: Ina. Rébert G ER G I C, RSc. Cislo posudku: 64 /2026

Vychodiskova hodnotu pozemkov som stanovil v zmysle ocenovacieho predpisu na 80 % z klasifikacnej hodnoty
krajského mesta Trnava, ktoré ovplyviiuje ceny nehnutelnosti v okolitych menSich sidelnych utvaroch (80 % z 26,56 €),
medzi ktoré sa radi aj Leopoldov.

VSeobecna hodnota pozemkov podla prilohy €. 3 k vyhlaske MS SR ¢. 492/2004 Z.z., Casti E.3.1.1 sa stanovi
metodou polohovej diferenciacie. Jedna sa pozemky v zastavanom Gzemi obci.
Pre pozemky v ZUO, nepolnohospodarske a nelesné pozemky mimo ZUO, pozemky v zriadenych zahradkovych osadach
a pozemky mimo ZUO uréené na stavbu sa VSH vypogita zo vztahu

VSHpoz = M . VZHnmj (€)

M - vymera pozemku v m2,
VSHMJ - jednotkova vSeobecna hodnota pozemku v €/m2

Jednotkova vSeobecna hodnota pozemkov sa stanovi podla vztahu:

VSHMJ = VHMJ . Krd [€ /m2],

VHMJ - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktord sa stanovi podla tabulky v prilohe
¢. 3 vyhlaSky MS SR ¢. 492/2004 Z.z.,

Kpd - je koeficient polohovej diferenciacie, ktory sa vypocita podla vztahu:

Kpd= ks . kv . ko . kp . Ki. kz . kR [-],

ks - koeficient vSeobecnej situacie (0,70 - 2,00),

kv - koeficient intenzity vyuzitia (0,50 - 2,00),

ko - koeficient dopravnych vztahov (0,80 -1,20),

kp - koeficient funkéného vyuzitia Uzemia (0,80 - 2,00),

ki - koeficient technickej infraStruktiry pozemku (0, 80-1, 50)
kz - koeficient povysujucich faktorov (1, 01 - 3, 00)

kR - koeficient redukujucich faktorov (0, 20 - 0, 99)

Spolu Spoluvlastnicky -

Parcela Druh pozemku vymera [m2] nodiel Vymera [m2]
1441/54 zastavana plocha a nadvorie 16,00 11 16,00
Obec: Leopoldov
Vychodiskova hodnota: VHmj = 80,00% z 26,56 Eur/m2 = 21,25 Eur/m?2

Oznacenie a nazov . Hodnota
koeficientu Hodnotenie koeficientu
ks 2. stavebné Gzemie obci do 5 000 obyvatelov,

koeficient vSeobecnej o . . 0,90

situacie Stavebné Uzemie obci do 5000 obyv.

5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
kv vybavenim,

L . . 1,05
koeficient intenzity vyuZitia
Rodinné a bytové domy na byvanie so Standardnym vybavenim
ko 4. pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy
koeficient dopravnych 3 . . 1,00
vztahov Pozemky v mestach s velmi dobrou dopravnou sietou
kF 3. plochy obytnych a rekreacnych Gzemi (obytna alebo rekreacna poloha)
koeficient funkéného o B 1,00
vyuzitia Gzemia Plochy obytnych Gzemi
ki 4. velmi dobra vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych
koeficient technickej ~ Sieti) 1,50
infrastruktdry pozemku Pozemky s moznostou napojenia na vSetky druhy sieti
3. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o klpu, ak to nebolo zohladnené v
- ke zvySenej vychodiskovej hodnote
koeficient povy3Sujucich P K had dzi b mi d | (4bi Suitci fak 1,75
takiorov ozemok sa nachadza medzi bytovymi omami (4.b.j), povy3ujuci faktor
nebol zohladneny vo vychodiskovej hodnote.
kR 0. nevyskytuje sa
koeficient redukujtcich o . 1,00
faktorov Neboli zistené
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Znalec: Ing. Rébert GER G I C, RSc. Cislo posudku: 64 /2026

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Néazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kpo=0,90* 1,05* 1,00 * 1,00 * 1,50 * 1,75 * 1,00 2,4806
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku VSHMj = VHWj * kPD = 21,25 Eur/m? * 2,4806 52,71 Eur/m?

VYHODNOTENIE

lll. ZAVER

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov VSeobecna hodnota [Eur]
Pozemky
Pozemok - pare. €. 1441/54 (16 m2) 843,36
VSeobecna hodnota celkom 843,36
VSeobecna hodnota zaokruhlene 840,00

VSeobecna hodnota slovom: OsemstoStyridsat’ Eur

MIMORIADNE RIZIKA

Neboli zistené.

V Leopoldove, dfa 26.05.2026 Ing. Rébert G ER G | C, RSc.

IV. PRILOHY

Objednavka

List vlastnictva €. 1200
Kopia z katastralnej mapy
Mapa SirSich vztahov

e GP
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ZVEREINENE

Organizécia 2 5 -Ob-Zf6S
Mesto Leopoldov

Hlohovské cesta 1818/2A, 920 41
LEOPOLDOV
Adresa dodavatela

Gergi¢ Robert Ing.
Hurbanova 49

920 41 Leopoldov
35106484

Objednavka Cis.: 256/2026

Predmet objednavky Spolu
Eur
Objednavame si u Vas znalecky posudok vo veci stanovenia vSeobecnej hodnoty
nehnutelnosti: Pozemku parcela registra "C" KN €. 1441/54 , podl'a GP €. 154/2022,
vypracovaného L. Kraj¢ovic-MERKL Leopoldov. Pozemok sa nachadza na ul. Hlohovska
cesta v k.U. Leopoldov a pévodna pare.C. 1441/39 je zapisand na LV ¢. 1200 Katastralneho
odboru OU v Hlohovci.

SPOLU 150.00

Mesto Leopoldov

Presna adresa a PSC Hlohovska cesta 1818/2A, 920 41

odberatel’a, ktorému ma

byt faktira zaslana LEOPOLDOV
Bankové spojenie odberatel'a SK 15 0200 0000 0000 27223212
ICO 00312703

DIC 2021268095

Predmet objednavky je rozpoctovo kryty.

Datum vystavenia: 25.05.2026
Vyhotovil: Ing, Adriana Urbanova
Schvalil:

Zakladna financna kontrola podla zakona €. 357/2015 Z. z. o financnej kontrole a audite a 0 zmene a
doplneni niektorych zakonov a Smernice ¢. 46/2019:

1. Zodpovedny zamestnanec Rozp. 2. Prednosta

a) Finan¢nu operaciu alebojej Cast' » polozka a) Finan€nu operaciu alebojej Cast2

-je —nieje  mozné vykonat -je - nieje,J mozné vykonat

b) Vofinan€nej operéacii alebojej Casti» b) Vofinancnej operacii alebojej Castid

-je - nieje 2 mozné pokracovat -je —nie,je l|j mozné pokracovat

Nikola Buckova Déatum 25.05.2026 Ing. Adriana Urbanova, MBA Datum 25.05.2026

Vysvetlivky: 1) nehodiace sa pre€iarknite; 2) vyberte len jedno vyjadrenie



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres 203

Hlohovec Datum vyhotovenia
Obec 507253 Leopoldov Cas vyhotovenia
Katastralne Gzemie 831379 Leopoldov

Udaje platné k

Vypis je nepouzitel’ny na pravne ukony

26.5.2026
9:16:44
25.5.2026 18:00:00

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1200 CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape

Parcelné €islo Vymerav  Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spolo¢na
m? vyuZivania nehnutel’nosti nehnutelnost’
pozemku
1441/39 66 Zastavana plocha 18

anéadvorie
Iné Udaje: Bez zapisu

Ostatné PARCELY registra ,,C" nevyZiadané.

Legenda

Sposob vyuZivania pozemku

18 Pozemok, na ktorom je dvor
Spolocna nehnutelnost’

1 Pozemok nie je spolo€nou nehnutel'nostou
Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom Gzemi obce

PARCELY registra ,,E" nevyZiadané.

STAVBY nevyZiadané.

Pocet parciel: |

Umiestnenie Druh
pozemku pravneho
vztahu
1

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik

Poradové Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Cislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo

Détum narodenia, rodné &islo / 1CO / Iny identifikatny Gdaj

Mesto Leopoldov, Hlohovska cesta 1818/2A, Leopoldov, PSC 920 41, SR, 1CO: 312703

Pocet vlastnikov: |

Spoluvlastnicky
podiel

171
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© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Nazov

Trnavsky > Hlohovec > Leopoldov > k.U. Leopoldov

TTT53

1141011

1119/2

444A»3—I umri  hurvi

Starova

11156/25  h 112/

1114/2 1114/
11163
11131 119/1
11202 120/11
61/35
1123/2 123/h
11261
1636/8

Gojdicova

14411

144 15 |

1441/39 1441/40

1
I1>41/41 Z
4441/4
67/76
1444
id
144Ug
— u
-
66/78
1443 >
(0]
H ]
1441/7

Vytlacené z aplikacie MAPKA. Nepouzitelné na pravne Ukony.

Datum: 26. 5. 2026

70/70
1448

69/72
1441/12 1447

1441/11
17

1/\
14fL.4j20

(1/1)

Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzitelné na vyty€enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na

pozemky. Vyty€enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky mo6Zze vykonat len odborne spdsobila osoba.
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Z

Geometricky plén je podkladom no prévne Ukony, ked Udaje doterajSieho stavu vykazu vymer st zhodné s Udajmi platnych vypisov z katastra nehnulefnosti

Vyhotovitef

Lubomir Krajéovlic - Merkl
Hlohovska cesta 65/80
920 41 Leopoldov

Kraj

Trnavsky
Kat
Gzemie Leopoldov

Okres

Cislo
pldnu

Obec
Hlohovec Leopoldov
Mapovy
154/2022 list £ Hlohovec 8—6/14

.Ifr.ajcovic.Iubomir@gmail.com GEDMETR'CKY PLAN
ico, 45320187

Vyhotovil

Dfto:

Meno:

28.11.2022

Nové hronice boli v prirode ozno¢ené

muarom

Lubomir Kra/€ovi¢

Z6znam podrobného meronio (meracsky nécrt) ¢

Suradnice bodov oznacenych &islami o ostatné meracské

1776

udaje su ulozené vo vieobecnej dokumentacii

t.¢. 6.50 -

1997

Autorizocne overil

Dria:
29.11.2022

Nolezitostom

Meno:

Ing. Jaroslav Reinak
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Uradne overil

Meno Ing. Maria MInarechova
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Urodné SR &. 215/1995
Zz. 0
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Znalec: Inq. Rébert GER G I C, RSc. Cislo posudku: 64/2026

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatelov, ktory vedie
Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor Stavebnictvo a odvetvie Odhad hodnoty nehnutelnosti, pod

evidenénym ¢&islom znalca 910900.
Znalecky ukon je v denniku zapisany pod cislom 64 /2026.

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy néasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku,.

Ing. Rébert GERG | RSc.
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